Prefeitura Municipal de Alegre

Estado do Espirito Santo
Secretaria Municipal de Administragao

DECRETO N° 10.498/2017

ATUALIZA A TABELA DE REGULAMENTAGAO DE
COBRANCA PARA ISSQN (Imposto Sobre Servigo de
Qualquer Natureza) DE ALVARACONSTRUGAO E
DEMOLIGAO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Alegre, Estado do Espirito Santo, no uso de suas atribuigdes legais que o cargo lhe
confere e de acordo com a Lei 2.610/2003, art. 26, § 1°,

DECRETA:

Art. 1° - Fica atualizada a tabela de cobranga para ISSQN (Imposto Sobre Servigo de qualquer Natureza) de
Alvara de Construgdo e Demoligdo, conforme abaixo discriminado, expresso em Real (R$)/m2:

_____PADRAO ~ LEGENDA 17
Tipo : - | I 106,44
P Baixo N o :Ia (padrao balxo) Projeto residencia unlfaml iar ate 06,
R 145,64 198,93 - R1 (padrdo nprmal) — Projeto residencial unifamiliar maior que
106,44m?m?
PP-4 175,98 ~ |PP-4 = Projeto residencial multifamiliar até 4 pavimentos®.
R-8 157,98 R-8 - Projeto residencial multifamiliar até 8 pavimentos?.
R-16 151,86 R16 - Projeto Residencial maior que 8 pavimentos.
PIS - Projeto residencial multifamiliar incluso na categoria de
PIS 99,25 interesse social (casas populares, minha casa minha vida e
- empreendimentos correlatos).
CAL-8 176,03 CAL-8 — Projeto comercial 8 pavimentos®, andar liwe.
- s : : - |
csL-8 157.98 CSL 8 - Projeto comercial 8 pavimentos?, andar com salas e
lojas.
CSL-16 211,77 CSL16 - Prolet_o comercial maior que 8 pavimentos, andar
com salas e lojas.
Gl 88,46 Gl - Projeto de galpao industrial.
DM — Demoligé@o, construgdo de muros de contengao,
DM 88.46 colocagao, reforma ou troca de telhados, modiicagao em
! fachadas e outros senigos parciais que ndo se enquadram
em itens anteriores

Art. 2° - Os valores de que trata o artigo 1° deste Decreto seréo corrigidos anualmente, utilizando os valores
da tabela do CUB (Custo Unitério Basico da Construgéo Civil) do més de dezembro do ano anterior.

Art. 3° - Fazem parte do presente a definigdo do CUB, as tabelas de 1 a 3 e a memdria de célculo constante
em anexo.

Art. 4° - Este Decreto entra em vigor a partir desta data. Revogam - se as disposigoes em contrario.
Alegre — ES, 03/de maio de 2017.
bae o
I'\,\J\..\/

JOSE GUILHERME GONGALVES AGUILAR
Prefeito Municipal de Alegre - ES
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Prefeitura Municipal de Alegre
Estado do Espirito Santo

Secretaria Municipal de Administrag&o

ANEXOS

Consideracoes Metodoldgicas sobre o CUB

O CUB - Custo Unitario Basico € o indice que reflete o ritmo dos pregos de materiais de construgdo da méao-
de-obra no setor, equipamentos e despesas administrativas. Por essa razao, € muito utilizado no mercado
imobilidrio, como indexador de prego dos contratos de financiamento junto a construtoras. No Espirito
Santo, a apurag@o do CUB é de responsabilidade do Sinduscon que publica os dados no dia 1° de cada
meés.

Histérico

Foi criado em dezembro de 1964, com a lei 4.591 (art. 54), sendo sua apuragao de responsabilidade dos
sindicatos estaduais da construgéo, que devem divulgar o indice até o dia 5 de cada més.

Norma Técnica

O CUB é calculado a partir na NBR n° 12.721:2006 — ABNT, norma que prevé diversos projetos-padrao
habitacionais e comerciais representativos, lotes basicos de insumos (materiais, mao de obra e
equipamentos) e pesos.

Objetivo

O objetivo € disciplinar o mercado de incorporagao imobiliria, servindo como pardmetro na determinagao
dos custos dos iméveis. E, portanto, de extrema importancia para acompanhar a evolugao dos custos das
edificagbes. E, portanto, um indicador de CUSTOS néo de PREGOS como (IGP-M, INPC).

Aplicacao

Embora represente apenas um custo parcial da obra, o CUB tornou-se referéncia com indexador de
contratos e custos das edificagdes financiadas.

Custos parciais da obra

No célculo do CUB séao desconsiderados os seguintes itens: fundagdes especiais, elevadores, instalagbes
de incéndio, ar condicionado, calefacéo, telefone interno, fogbes, aquecedores, playgrounds, equipamentos
de garagem, etc.; obras complementares de terraplenagem, urbanizagdo, recreagéo, ajardinamento,
ligagdes de servigos publicos, etc.; despesas com instalagdo, funcionamento e regulamentagdo de
condominio, além de outros servigos especiais; outras despesas indiretas; impostos e taxas; projeto,
incluindo despesas com honorérios profissionais e material de desenho, cdpias, etc.; remuneragdo da
construtora e de incorporador; despesas com corretagem e publicidade, entre outros.

Coleta de Dados

A coleta dos dados € realizada mensalmente, por meio de pesquisas junto a um grupo de empresas de
construgéo. O tamanho da amostra respeita os niveis de significancia.

NBR 12.721:2006

Com a NBR 12,721-2006, os Custos Unitarios Basicos por metro quadrado de construgdo passaram a partir

do CUB de fevereiro/07, a serem calculados tendo como base um lote de insumos mais atualizado,
condizentes com os padroes atuais de construgéo das edificagbes, além de novos projetos-padrao.

Assim, cumprindo a determinagéo do artigo 54 da Lei 4.591/64, o Sinduscon - ES processa o calculo do
CuUB/m2 utilizando esta nova metodologia.

Essa atualizagéo apresenta novos valores absolutos dos Custos Unitdrios por metro quadrado de
construgéo.
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Prefeitura Municipal de Alegre

Estado do Espirito Santo
Secretaria Municipal de Administragdo

TABELA 1: COMPOSIGAO DO CUB ABR/2017

Projeto - Padréao Residencial
R-1

__Desp. Administ.

__Equipamento
__TOTAL

.
Mao-de-obra
Desp. Administ.

TOTAL

. —
Material

_Desp. Administ.
Equipamento
TOTAL

PIS
_Material
Méo-de-obra

CAL-8
Material

__Desp. Administ.
___Equipamento
TOTAL

..CSL-8
. Material
___Mao-de-obra
. Desp. Administ.

Equipamento

TOTAL

BAIXO

oL
633,30

127,82
3,09

1.355,92

_ NORMAL
619,76
865,03
120,01

0,22

..594,20
765,23

0,04
1.503,38

NORMAL
528,64
686,96

4,20

... 1.242,26
... NORMAL

NORMAL
. f0LIY. .,

...165,47
...88,95

NORMAL
671,70
920,88
78,77
6,97
1.678,32

66,39

128619

816,78
67,91
6,01
_1.596,70

ALTO
.....593,51
..T72,82
88,96
R 1
_..1.562,38

ALTO

ALTO
798,61
947,37

78,77

6,92
.1.831,67
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Prefeitura Municipal de Alegre
Estado do Espirito Santo

Secretaria Municipal de Administragéo

Projeto - Padrao Galpao Industrial e Residéncia Popular

RPAQ . BAXO = NORMAL __ALTO
Material E— i _..504,73

Méao-de-obra ! — 82284

e — e S ——— o
TOTAL i 1.331,51

_al BAIXO NORMAL
Material _ : ..802,21

__Desp. Administ. ———————s———o———
Equipamento - 66
TOTAL . 688,54

FONTE: SINDCOM/ES (http://www.sinduscon-es.com.br/v2/cgi-bin/cub_composicao.asp?menu2=61)
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Prefeitura Municipal de Alegre

Estado do Espirito Santo
Secretaria Municipal de Administragéo

TABELA 2: ENCARGOS SOCIAIS CUB/ES

Percentuais de Encargos CUB DESONERADO m2 - dezembro/2016

SECONCI
INCRA

Percentuais de Encargos - Grupo B
'Acidentes de trabalho e auxilio enfermidade

Llcenga Paternldade

Férias + 1/3

Feriados

A\nso Prévio e Adlcmnal Noturno

Somente ftem Multa Fundiéria (recisdo sem justa causa) _521%

_Percentuais de Encargos - Grupo D . [ SR
Indenizagéo adicional (art. 90 da lei 7.238 de 29/10/84) 0,00 %

Incidéncia decreto 6.727 . N 0,00 %
................ 0,00 %

. VS S—— e . N eSS 0,00 %
Aviso-prévio - — 0,00 %
Taxadeincidénciade AsobreB 14,03 %

Percentuais de Encargos - Grupo E

Vale-transporte  (Lei n® 8.41 8 de 16i1 2{85}
Eqmpamento de Seguranga

Refelgao;’ahrnantagao

Total: 55, 92 %
Total dos encargos: 171,78 %

FONTE: SINDCOM/ES (http://www.sinduscon-es.com.br/v2/cai-bin/cub encargo.asp?menu2=24).
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Prefeitura Municipal de Alegre
Estado do Espirito Santo
Secretaria Municipal de Administragao

TABELA 3: VALORES DE MAO DE OBRA EXTRAIDO DA TABELA 1

Projeto - Padréo Residencial _

BT 0 NORVAL

‘Méao-de-obra  633,3 865,03
GEM BAXO  NORMAL

Mao-de-obra | o 76528

 BAXO  NORMAL
‘Méao-de-obra - 686,96

BAXO  NORMAL

Mao-deobra 66038
EETEEE svo NorvaL
'Mao-de-obra I 431,59

:_Andar Livre / Q§_|.A._Comercial__§§]g§ [ I._.qj_gg______;

CAL-8 [HNEE - NORMAL
Méo-de-obra B 765,47
| csL-s  [EEE o lc VT
Maodeobra | G
CSL-16 [N ol VR
Méodeobra | | 92088

Projeto - Padrdo Galpéo Industrial e
Residéncia Popular - Gl Galpéao Industrial /
RP1Q Resid. Popular

o I NORMAL
Mao-deobra 384,67
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Prefeitura Municipal de Alegre

Estado do Espirito Santo
Secretaria Municipal de Administragéao

mao de obra’ para cobranca de ISSQN

Para o calculo do valor da mao de obra a incidir a cobbranga do ISSQN, para fins de
‘emissao do "alvara de construcao" foi utilizada a equacgao abaixo. Nesta equagao o
valor de referencia da mao de obra é aquele preconizado no CUB, neste valor é
‘aplicado um fator de amortizagao para adequa-lo a realidade do municipio, e
descontado a inscidencia dos encargos sociais:

g : i s i ;
(1+ ES/100) | :

VR=

Am — Amortizagéo do CUB para adequacgio aos custos de mao de obra local
VMO — Valor da mao de obra tabela CUB DEZ/2011
ES — Valor dos Encargos Sociais

_ES= i
R1b — Projeto residencial unifamiliar (Padréo baixo)
VMO=  633,3 R$/m2 B IR IR
Rib= 145,64 R$/mz2 ! _ :
R1n — Projeto residencial unifamiliar (Padréo normaty
VMO= 865,03 R$/m?
Rin= i 198,93 R$/m=2
wwo- 765,23 A$/m?
PPa= 175,98 R$/m?
R8 — Projeto multifamiliar até 8 Pa“iﬁ"‘emos; .........................................
VMO= 686,96 R$/m=

FlB: 157,98 B$/m= : 7 - ol ! -

VMO=_ .
CsL16=

Gl= ...  8B46R¥m:

‘DM — Demoligdo, construgdo de muros de coniéht}éo. éd'l'ééé.k;'éio, reforma ou troca de telhados,
modiicagao em das e outros senvigos parciais que néo se enquadram em itens anteriores

Adotado o mesmo indice de gal'pé'_c__:_\_ industrial

DM= 88,46 R$/m=
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